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Hinweise zur Baugenehmigung

senr geehrter |

heute wurde lhnen die beantragte Baugenehmigung erteilt. Dieser Genehmigung liegen
die Vorschriften der Bauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO) in der zurzeit

glltigen Fassung zugrunde.

Ich méchte lhnen dartber hinaus noch einige wichtige Hinweise vermitteln. Nutzen Sie
bitte in lhrem eigenen Interesse die Informationsmdéglichkeit, auch wenn nicht alle Hin-
weise flr Ihr Bauvorhaben von Bedeutung sind.

Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der
Nutzungsénderung sowie der Unterhaltung baulicher Anlagen dariiber zu wachen, dass
die offentlich-rechtlichen Bauvorschriften eingehalten werden. Sie haben in Wahrneh-
mung dieser Aufgaben nach pflichtgeméfiem Ermessen die erforderlichen MaRnahmen

zu treffen. :

Beachten Sie deshalb bitte diese Vorschriften. Sie ersparen sich selbst und mir dadurch
eventuelle Unannehmlichkeiten.
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ZUR BAUGENEHMIGUNG

Inhalt und Giiltigkeit der Baugenehmigung

Die Baumalnahme darf nur so durchgefiihrt werden, wie sie genehmigt worden ist.

Ergibt sich im Laufe der Bauausfiihrung die Notwendigkeit vom genehmigten Bauplan abzuweichen,
so ist hierfir eine Nachtragsbaugenehmigung unter Vorlage aller erforderlichen Unterlagen fur die
Anderung zu beantragen. Die Anderung darf erst nach Genehmigung des hierfir erforderlichen Nach-
trages ausgefuhrt werden (§ 72 NBauO).

Ungenehmigte Abweichungen bei der Bauausfihrung kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 €
geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO). Auerdem setzt der Bauherr sich der Gefahr aus, dass we-
gen der ungenehmigten Abweichungen die Stilllegung der Bauarbeiten angeordnet wird.

Diese Baugenehmigung wird ungiltig, wenn innerhalb einer Frist von drei Jahren nach ihrer Erteilung
mit der Ausflihrung der BaumaRnahme nicht begonnen oder wenn die Ausflihrung der Baumafnah-
me drei Jahre unterbrochen worden ist (§ 71 NBauO). Falls die Guitigkeit der Baugenehmigung ver-
langert werden soll, muss der Antrag auf Verlangerung innerhalb der Geltungsdauer der Baugeneh-
migung gestellt werden.

Die Baugenehmigung gilt auch fir und gegen die Rechtsnachfolger des Bauherrn und der Nachbarn
(§ 70 Abs. 6 NBauO).

Pflichten der Bauherrin bzw. des Bauherren

Die vom Bauherrn veraniasste BaumaRnahme muss dem 6ffentlichen Baurecht entsprechen. Das
gilt auch fr verfahrensfreie und genehmigungsfreie Baumafnahmen.

Vor Baubeginn muss ein gut sichtbares Bauschild mit Angaben nach § 11 Abs. 3 NBauO aufgestellt
werden, sofern nicht darauf verzichtet wird.

Der Wechsel des Bauherrn ist vom neuen Bauherrn unverztglich schriftlich mitzuteilen (§ 52 Abs. 2
NBauO).

Vor Baubeginn hat der Bauherr einen Bauleiter zu bestellen und dessen Namen der Bauaufsichtsbe-
hérde schriftlich mitzuteilen. Ein Bauleiterwechse! wihrend der Bauphase ist unverziiglich schriftlich
mitzuteilen (§ 52 Abs. 2 NBauO).

Die Baugenehmigung und die Bauvorlagen miissen wéhrend der Ausfilhrung von Bauarbeiten an der
Baustelle vorgelegt werden kénnen (§ 72 Abs. 1 NBauO).

Baume, Hecken, Strducher und Grunflachen, die aufgrund anderer Vorschriften {Bebauungsplan-
festsetzungen, Baumschutzsatzung) zu erhalten sind, mussen wahrend der Bauarbeiten durch ge-
eignete Vorkehrungen geschutzt und ausreichend bewé&ssert werden (§ 11 NBauO, DIN 18920
"Schutz von Bdumen, Strauchern und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen"),

Da sich im Bereich von &ffentlichen und privaten Grundstiicken Leitungstrassen der
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwérmeversorgung befinden kénnen oder MaRnahmen geplant wer-
den, besteht eine Erkundigungspflicht des Bauherrn und des Unternehmers. Auskunft erteilt die
Stadtwerke Lehrte GmbH, Germaniastr. 5, 31275 Lehrte.

Bodenfunde (Altertimer, Gerate, Mauer- und Fundamentreste), die beim Baugrubenaushub gefun-
den werden, sind dem Fachdienst Bauordnung unverziglich anzuzeigen (§ 14 NDSchG).

Alle infolge der Bauausfuhrung entstandenen Schéden an der Fahrbahnbefestigung und am Bur-
gersteig sind auf eigene Kosten nach Angaben des Amtes fur StraRen und Verkehr der Stadt Lehrte
zu beseitigen.

In Wohnungen mussen Schiafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, tiber die Rettungswege von
Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmel--
der missen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig er-
kannt und gemeldet wird (§ 44 Abs. 5 NBauO).

Die in der Baugenehmigung unter "Bauort" angegebene Hausnummer ist spétestens bis zur Bezugs-
fertigkeit des Neubaus so anzubringen, dass sie von der sffentlichen Verkehrsflache aus gut sichtbar
ist. Sie ist lesbar zu erhalten.

Der Bauherr und seine Rechtsnachfolger haben bei genehmigungspflichtigen Baumafnahmen die
Baugenehmigung und die Bauvorlagen, bei BaumaRnahmen nach § 682 NBauO die Bauvorlagen, die
Bescheinigungen von Sachverstandigen, die Verwendbarkeitsnachweise fur Bauprodukte und Bau-
arten, soweit sie Nebenbestimmungen fiir den Betrieb oder die Wartung enthalten, bis zum Abbruch
oder zur Beseitigung der baulichen Anlage aufzubewahren und der Bauaufsichtsbehérde auf Verlan-
gen vorzulegen. :
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Die genehmigten Kfz-Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen durfen, wenn die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermoglicht wird, nur eine Befestigung ha-
ben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann (§ 9
Abs. 4 NBauQ). '

Der Eigentumer hat die Unternehmererkldrung gemaB § 13 (2) Geb&ude-Elektromobilitats-
infrastruktur-Gesetz mindestens funf Jahre aufzubewahren. Er hat die Unternehmererklarung der
nach Landesrecht zustdndigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen. '

Gemal § 9 Abs. 2 Niederséchsische Bauordnung miissen nicht (iberbaute Flachen der Baugrund-
stlicke Griinfldchen sein.

Zur Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters sind Sie nach § 7 Abs. 1 des Nieders. Gesetzes {iber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) verpflichtet, die neu errichteten oder in ihrem Grundriss veranderten
Geb&ude nach deren abschlieRender Fertigstellung auf ihre Kosten von einem Vermessungsingenieur oder
durch das Katasteramt Hannover (Constantinstrae 40, 30177 Hannover) einmessen zu lassen.

Weitere Genehmigungen

Es wird darauf hingewiesen, dass Materiallagerung und/oder das Aufstellen von Gerlsten auf dem
FuBweg und auf den Straflen nur mit Genehmigung des Fachdienstes Straen und Verkehr der Stadt
Lehrte gestattet ist. Die Genehmigung ist vorher einzuholen. VerstéRe gegen die Genehmigungspflicht
sind Ordnungswidrigkeiten und kénnen mit einer GeldbuRe in Héhe von bis zu 5000,- € geahndet
werden. Auf § 5 (Haftung) der Sondernutzungssatzung der Stadt Lehrte wird besonders hingewiesen.

Die Erlaubnis zur tiefbaumé&Rigen Herstellung der Grundstiickszufahrten und -abfahrten an der im
Lageplan gekennzeichneten Stelle ist nicht Bestandteil dieser Baugenehmigung und muss vom Bau-
herrn vor Baubeginn unter Beiftigung eines Lageplanes gesondert beim Fachdienst Straen und Ver-
kehr der Stadt Lehrte beantragt werden.

Die Baugenehmigung l&sst aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen zum Einholen
von Genehmigungen (insbesondere die Entwé&sserungsgenehmigung), Bewilligungen, Erlaubnissen
und Zustimmungen oder zum Erstatten von Anzeigen unberiihrt. Dieses gilt nicht, wenn sie in dieser
Baugenehmigung ausdricklich als erteilt benannt werden.

Allgemeine Hinweise

Die anliegende Fertigstellungsanzeige bitte auch zuriickschicken, wenn keine Abnahme gefordert
wurde,

Sind ErschlieBungsanlagen im Sinne des Baugesetzbuches noch nicht fir den Gemeingebrauch ge-
widmet oder noch nicht fertig ausgebaut, so kdnnen Entschadigungsanspriiche nicht geltend gemacht
werden, wenn eine Verénderung der Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache vorgenommen wird
und hierdurch bauliche Anderungen an der Entw&sserung, an Zuwegungen oder dhnlichen vom &f-
fentlichen Raum abhé&ngigen Teiten erforderlich werden.

Wahrend der Durchfiihrung der Baumafnahme ist durch geeignete MaRnahmen (z. B. S&ubern der
Bereifung von Baufahrzeugen vor Abfahrt u. a.) sicherzustellen, dass Verunreinigungen 6ffentlicher
Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Gehwege) durch Baufahrzeuge vermieden werden (§ 3 Abs. 1 und
§ 11 Abs. 2 NBauO). GemaR § 32 StVO ist der Verursacher von Fahrbahnverunreinigungen verpflich-
tet, diese umgehend zu beseitigen.

Um versehentliche VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote von § 39 Bundesnaturschutzgesetz
zu vermeiden wird empfohlen, wahrend der Hauptbrutzeit der Végel (01. Méarz bis 30. September)
grundsétzlich keine Gehdlze zu entfernen.

Verst6fle gegen bauordnunésrechtliche und denkmalschutzrechtliche Vorschriften kénnen mit einem
Bullgeld geahndet werden. Das Bu3geld kann bis zu 500.000 € betragen.

Die mit der Uberwachung von BaumaBnahmen beauftragten Bediensteten des Fachdienstes Bauordnung
sind gem. § 58 Abs. 9 NBauO berechtigt, Grundstticke, Baustellen, und bauliche Anlagen zu betreten sowie
gem. § 76 Abs. 2 NBauO Einblick in die Genehmigungsunterlagen, Bautagebticher und andere Aufzeich-
nungen zu verlangen. Die Bediensteten sind verpflichtet, auf Wunsch ihren Dienstausweis vorzulegen.

GemaR § 29 Abs. 3 des Bewertungsgesetzes habe ich die Finanzbehérden tber das Bauvorhaben
informiert.

Zust'a‘ndiger Schornsteinfeger:



